Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
Scout-ID: 163583019
Objekt-Nr.: 163583022

Nord

In!“mmqbilien

Ilhr Ansprechpartner:

Nord-Immobilien

Frau Christina Muller

E-Mail: mueller-nord-immobilien@e.mail.de
Tel: +49 1512 2986068

Haustyp: raambente Mobil: +49 1512 2986068

Grundstiicksfliche ca: 690,00 m2 Web: http://www.nord-immobilien.net

Nutzflache ca: 44,00 m2

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 2

Objektzustand: Modernisiert

Baujahr: 2003 Provision fiir Kaufer: 2975%

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis 2,975% Kauferprovision inkl. MwSt,, verdient und fallig mit

Heizungsart: Gas-Heizung Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der

Wesentliche Energietrager: Erdgas leicht Irm{n é)ebrw%rgpk%lﬂgﬂit elir]er? prﬁyirs]ionspflichtigen Maklervertrag
gleicher Héhe abgeschlossen.

Endenergieverbrauch: 83,63 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: C

Baujahr laut Energieausweis: 2003

Bezugsfrei ab: 01.01.2025

Garage/Stellplatz: Carport

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden

Objektbeschreibung:

Dieses top gepflegte Einfamilienhaus tiberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und die
idyllische Lage in einer ruhigen Sackgasse.

Auf einem groBzugigen Grundstiick von ca. 690 m2 bietet es
einer Familie ein komfortables Zuhause mit viel Privatsphare.

Erdgeschoss:

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstiick des Hauses.
Bodentiefe Fenster sorgen nicht nur fir eine lichtdurchflutete
Atmosphare, sondern erméglichen auch an mehreren Stellen
den direkten Zugang in den gepflegten Garten. Dank der
gewachsenen Einfriedung ist dieser komplett sichtgeschiitzt und
bietet ein Hochstmaf an Privatsphare.

Eine moderne Einbauktche mit hochwertigen Elektrogeraten
(wie z.B. ein Bora Kochfeld) und stilvollem Design, neue
Bodenbelage und der offene Wohn-/Essbereich lassen keine
Winsche offen.

Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich ein modernisiertes
Duschbad sowie ein praktischer, groBzlgiger
Hauswirtschaftsraum mit direktem Zugang nach drauBen.

FUr zusatzlichen Komfort sorgt eine FuBbodenerwarmung.

Obergeschoss:

Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss.
Hier erwarten Sie zwei gemutliche Kinderzimmer, ein
grofBzugiges Elternschlafzimmer sowie ein modernes Vollbad mit
begehbarer Dusche, Badewanne, Bidet und
FuBbodenerwarmung.

Des Weiteren befindet sich im Obergeschoss ein Biiro, von
welchem aus die Treppe zum Dachboden flhrt.

Dachboden & Nutzflache:

Der ausgebaute Dachboden bietet mit 2 getrennten Raumen
zusatzliche Nutzflache, die sich ideal als weiteres Biro und
Abstellraum nutzen lasst.

AuBenbereich:

Das Haus verfligt Gber einen massiven Carport und einen
liebevoll angelegten Garten, der durch seine ruhige Lage und
den Sichtschutz zum Verweilen einladt.

Dieses Einfamilienhaus ist perfekt fir Familien, die Wert auf eine
ruhige Wohnlage, modernen Komfort und viel Platz legen. Die
Kombination aus durchdachter Architektur, gepflegtem Zustand
und der attraktiven Lage in Emden macht dieses Haus zu einem
besonderen Angebot.

Ausstattung:

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

- 2 weitere Raume z.B. als Buro nutzbar
- HWR

- FuBbodenerwarmung

- DG ausgebaut

- Carport

Lage:

In ruhiger Sackgassenlage in Emden, Constantia-West befindet
sich dieses EFH.

Perfekt fir Familien, die Ruhe und ein gewisses Maf an Komfort
suchen.

Sonstiges:

- modernisiertes Wohn- und Esszimmer

- neuwertiges Bad im EG

- neuwertige EBK mit hochwertigen Elektrogeraten

- bodentiefe Fenster bzw. Terrassenelemente (Kunststoff-1so)
- 3 Schlafraume

Das Haus kann zum 01.01.2025 oder nach Absprache
Ubernommen werden.

Aus Ricksicht auf die Privatsphare haben wir die Schlafraume
nicht veroffentlicht.

Essbereich
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Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

Ansicht

Ansicht hinten

Ansicht
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Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

Wohnbereich Wohnbereich

Kliche Eingangsbereich
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Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR

Diele mit Treppe

Bad OG Bad OG
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Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
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Ihr neues Zuhause in zentraler aber ruhiger Lage!

26723 Emden
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 132,00 m2
Kaufpreis: 415.000,00 EUR
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